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1 Sammanfattning

Planforslaget har varit foremal for samrad under perioden 3 maj till den 24 maj 2021. Under
samradet inkom 30 yttranden fran privatpersoner, 4 yttranden fran foreningar och 14
yttranden fran myndigheter och andra remissinstanser. Synpunkterna fran privatpersoner och
intilliggande bostadsrattsforeningar avser i huvudsak exploateringsgrad, oro for att projektet
innehaller for fa parkeringsplatser, missndje 6ver att naturen forsvinner, trafiksakerhet och
trafikens paverkan pa befintligt gatunét (Nasbylundsvigen) med anledning av foreslagna
malpunkter vid den planerade skolan och den enkelriktade trafiken runt kvarteret.
Synpunkterna fran remissinstanserna avser bland annat buller, miljokvalitetsnormer for
vatten, risk fran fordonsgas, behov av ytterligare nétstation samt att en arkeologisk utredning
bor tas fram for projektet.

Efter samradet har planhandlingarna uppdaterats med Amastens justerade forslag, gillande
byggnadens utbredning och utformning. Bestimmelser om buller och skydd for naturvarden
har preciserats, utformningsbestimmelse for fasaden mot Centralvigen har omformulerats
och ett e-omrade for ny nitstation har lagts till. Utredningar om buller, dagvatten, risk
fordonsgas, grundvattennivaer har uppdaterats och en arkeologisk utredning har tagits fram.

Samradsredogorelsen redovisar inkomna yttranden tillsammans med
samhallsutvecklingskontorets kommentarer. Yttrandena aterges och citeras endast i visentliga
delar. Yttrandena ar offentliga handlingar och finns tillgdngliga i sin helhet p4 kommunen.

2 Planforslaget

Forslag till detaljplan har upprattats for fastigheten Sagtorp 2 m.fl. Planens syfte ar att skapa
forutsattningar for en tit och levande stadsdel med bostéder, lokaler och forskola, dar ett hogt
bostadshus foreslas utgora ett vil synligt landmaérke som markerar entrén till centrala Téby.

I arbetet med planforslaget har sarskild uppmarksamhet dgnats at fragor kopplade till
gestaltning, naturvarden, buller, trafik, risk, dagvatten- och skyfallshantering, paverkan pa
grundvatten och paverkan pd kommunens dagvattentunnel.

Planforslaget 6verensstimmer med Tabys 6versiktsplan. Planforslaget 6verensstimmer ocksa
med inriktningen for omrédet i den nya oversiktsplanen, som den 19 april 2022 antagits av
kommunfullméaktige men dnnu inte vunnit laga kraft.

Stadsbyggnadsnamndens bedomning ar att genomforandet av detaljplanen inte antas medfora
betydande miljopaverkan.

3 Hur samradet bedrivits

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.
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Samradshandlingar godkandes av stadsbyggnadsnamnden den 20 april 2021, § 54.
Planforslaget har varit foremal for samrad under perioden 3 maj — 24 maj 2021 under vilken
sakagare enligt upprattad fastighetsforteckning, remissinstanser och andra intressenter givits
tillfalle att yttra sig.

Under samradstiden fanns handlingarna tillgdngliga pda www.taby.se/sagtorp samt i
kommunhusets entré, Esplanaden 3. Taby kommun anordnade ett samrddsmote i form av en
extra telefontid den 11 maj 2021 kl. 18.00 till 19:30, med mojlighet att stilla fragor om
projektet. Under telefontiden inkom inga samtal. En film om planforslaget publicerades pa
www.taby.se/sagtorp den 11 maj 2021. Filmen fanns sedan tillginglig pA kommunens hemsida
fram till samradstidens slut den 24 maj.

Information om samrédet annonserades i lokaltidningen den 1 maj 2021. Utover annonsen i
tidningen anslogs information om samradet i portar i niromradets flerbostadshus.

4 Inkomna yttranden

Myndigheter och andra remissinstanser Anmiirkning
E.ON Synpunkter
Ellevio AB Synpunkter
Lantmaterimyndigheten i Taby kommun Synpunkter
Luftfartsverket Ingen erinran
Lansstyrelsen Synpunkter
Polismyndigheten Synpunkter
Skanova Ingen erinran
Sodra Roslagens miljo- och hilsoskyddsnamnd Synpunkter
Stockholm Exergi AB Ingen erinran
Storstockholms brandforsvar Synpunkter

Swedavia Stockholm Arlanda Airport
Svenska kraftnit

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB

Ingen erinran
Ingen erinran
Synpunkter

Ingen erinran

Foreningar

Bostadsrattsforeningen Roslags Kulle Synpunkter
Bostadsrattsforeningen Hostfibblan 8 Synpunkter
Taby Hembygdsforening Synpunkter
Taby Naturskyddsforening Synpunkter

Privatpersoner

Under samrad inkom 30 yttranden frén privatpersoner, som alla har synpunkter pa
planforslaget. Tva av yttrandena ar identiska och ar skickade av personer fran samma hushall.
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Ledningsigare

Taby kommun har skapat ett drende i Ledningskollen, www.ledningskollen.se, med
arendenummer 20210430-0119, for samordning av ledningsédgare som berors av detaljplanen.

Foljande ledningsagare svarat att de har ledningar eller annan infrastruktur som berors av
planforslaget, deras synpunkter pa planforslaget framgar av inkomna yttranden:

- E.ON Energidistribution (Elnat), E.ON Energilosningar (Varme) —
Ledningsinformation

- Ellevio AB - Stockholm Planiarende/Samordning

- Stockholm Exergi AB - Remissidrende

Foljande ledningségare har svarat att de inte har négra ledningar eller annan infrastruktur som
berors av planforslaget:

- AB Storstockholms lokaltrafik

- Danderyds kommun - ledningskollen_ VA
- IP-Only Networks AB — Geomatikk

- Kommunalférbundet Norrvatten — Ledningsinformation
- Kappalaforbundet - VA-strategi

- Skanova - Geomatikk Kundmottagning

- Stokab AB — Kartservice

- Telenor Sverige AB - Geomatikk_Telenor
- Trafikverket

- Transit bredband AB — Teknik

- Vattenfall Eldistribution - UPP Uppland

Foljande organisationer har ledningar eller annan infrastruktur i aktuell kommun men, enligt
ledningskollen inte just i det omrade som drendet beror.

- Tele2 Sverige AB.

- Roslagsvatten AB.

- Upplands Vasby kommun.

- Svenska Kraftnat.

- Norrenergi AB.

- Osterékers kommun, SBF / Vig- och Trafikenheten.
- Adven Sweden AB.

- Lottingelunds tomtigareforening Ek. forening.

- Vaxholms Stad.

- Sollentuna Energi & Miljo AB.

Kommentar:
Svar noterade.


http://www.ledningskollen.se/
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5 Sammanfattning av yttranden, med kommentarer

Nedan redovisas i sammanfattad och férkortad form de synpunkter som inkommit under
samradsskedet samt samhallsutvecklingskontorets kommentarer. Skrivelserna i sin helhet
finns att tillga i stadsbyggnadsndmnden diarium. Privatpersoners uppgifter hanteras enligt
GDPR och detta dokument kan publiceras pa kommunens webbplats. For att ta del av vilka
privatpersoner som har inkommit med yttranden kontakta kommunens kontaktcenter -
https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/

5.1 Myndighet och andra remissinstanser
E.ON

E.ON Virme har fjarrvarmeledningar precis utanfor fastigheten i Nasbylundsvigen, samt
servisledning framdragen till fastighetsgrans fran dessa fjarrvarmeledningar. E.ON framfor att
dessa ledningar maste beaktas och eventuellt skyddas vid kommande byggarbeten, samt att det
ar viktigt att ledningsutsattning utfors for att ha koll pa ledningarnas lage. Vidare framfor
E.ON att de ser positivt pa att vara en partner inom detaljplaneomradet tillsammans med Taby
Miljovarme AB, och att de vilkomnar fjarrvarme som en varmel6sning till den kommande
byggnationen.

Kommentar:
Noteras, informationen har vidarebefordrats till byggaktorerna.

Ellevio AB

Ellevio framfor att det for att forsorja tillkommande bebyggelse behover etableras en ny
elnitstation i omradet. Deras kapacitetsbedomning baseras pa att anslutning till fjarrvarme
planeras. Lokaliseringen av elnitstationen beskrivs som kritisk med avseende pa resulterande
matningsavstand till storre forbrukning i omradet som t.ex. hog byggnad eller
fordonsladdning. Ellevio framfor att plankartan behover kompletteras med ett E-omréade med
maétten 10x10 meter, och att myndigheters rekommendationer avseende buller och magnetfalt
maste beaktas. Vidare framfors att Ellevio Lokalnit har en 11 kV ledning i planomrédets
sydostra delar. Ett 1dgspanningsnat finns dven i planens vastra horn, nira befintlig nastation
Osterut. Anlaggningarna méste beaktas och omforlaggning kan bli aktuell i samband med
markarbeten. Ellevio onskar inbjudan till ledningssamordning i det aktuella planomradet,
samt avstimning for ldge for natstation. Ellevio 6nskar dven tidig avstimning av saval
erforderliga effekter for byggkraft som effektuppgifter for de permanenta anslutningar som
kommer etableras i planomradet. Ellevio framfor att atgarder i deras befintliga anldggningar
utfors efter bestallning till Ellevio, samt bekostas av bestallare. Till sitt yttrande bifogar Ellevio
bilagor for de funktioner som behover tillgodoses for nétstation, sirskilda forutsattningar for
servislangder och bestillda effekter, samt for ledningsinventering.


https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/
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Kommentar:

Noteras, informationen har vidarebefordrats till byggaktorerna. Plankartan har kompletterats
med ett E-omrade med matten 7x7 meter for att sikerstilla utrymme for elnatstationen.
Placering och matt har staimts av med Ellevio.

Lantmaterimyndigheten i Taby kommun

Lantméaterimyndigheten (LM) papekar att formulering om 3D-fastighetshetsbildning saknas i
plankartans administrativa bestimmelser, och foreslar:

” Fastighetsindelning, 4 kap. 18 § 2 st 1 p. Inom planomradet far tredimensionell
fastighetsbildning ske for separata andamal om det bedoms lampligt.”

Vidare framfor LM foljande: "Infor en ev. fastighetsbildning for 3D (utrymme) sa ska tankta
dndamal finnas med inom aktuellt omrade i kvartersmarken, i det har planforslaget saknas P
(garage). Om det idag finns forslag pa ytterligare uppdelning (nya fastigheter) av Sagtorp 2
(med tanke pa ga: mm) sa bor en illustrationsskiss av detta finnas med pa plankartan.”

Kommentar:

Plankartan har reviderats med formulering om 3D-fastighetsbildning, samt kompletterats med
markanviandningen P (garage) for att mojliggora en framtida 3D-fastighetsbildning for garaget.
Plankartan har ocksa kompletterats med illustrationsskiss 6ver planerad fastighetsbildning.

Luftfartsverket

Luftfartsverket (LFV) har inget att erinra mot detaljplanen, men forbehaller sig ratten att
revidera yttrandet vid ny provning om regelverk géillande storningar pa CNS-utrustning
forandras, eller om ny CNS-utrustning etableras i hindrets narhet.

LFV pépekar att de i sitt remissvar inte analyserat konsekvenser for flygvéagar till och fran
flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av flygplats kan riskera att bli paverkad. Berérda
flygplatser skall darfor alltid tillfrdgas som sakidgare om byggnadsverk 6éver 20 meter ingar i
planer, eller om flygplatserna av annan anledning misstanks kunna bli paverkade av en
etablering. Pa grund av nytillkomna satellitbaserade inflygningsprocedurer pa Sveriges
flygplatser har LFV utokat influensomradet for hinderytor till 9o km fréan flygplats for att dven
tacka in de hinderytor som ar forknippade med dessa procedurer.

Kommentar:
Svar noterat. Kommunen har under plansamrad remitterat till Swedavia Stockholm Arlanda
Airport, se deras yttrande.

Lansstyrelsen
Lansstyrelsens beddmning

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att planforslaget
behover bearbetas vad giller fragor som ror mojligheten att f6lja miljokvalitetsnormerna for
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vatten. Planen behover aven bearbetas vad galler hilsa och siakerhet med hansyn till buller
samt risk for 6versvimning och olyckor med farligt gods.

Lansstyrelsen lamnar dven radgivande synpunkter kopplade till luftkvalitet, naturviarden samt
arkeologi.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet utgors av obebyggd naturmark. Planforslaget innebéar att den hardgjorda ytan
okar fran 0.25 till 0.64 ha. Dagvattenberakningar visar att det trots detta forvantas bli
minskade utslapp av de flesta vanligt forekommande 2mnen, med undantag for fosfor som
vantas 0ka nagot. Berdakningarna ar baserade pa modelleringsdata vilket innebar att resultatet
ar forknippat med osidkerheter. Lansstyrelsen meddelar att kommunen darfor bor redogora for
hur planen med foreslagna atgarder kan folja icke-forsamringskravet med hiansyn till denna
osdkerhet i berdkningarna. Eftersom det planeras for fler exploateringar i niromradet, behover
kommunen beakta hur planerna sammantaget paverkar grundvattenforekomstens mojlighet
att bibehalla god status och folja miljokvalitetsnormerna.

Kommentar:

Dagvatten som idag uppstar inom planomradet kan paverka vattenforekomsten Stora Vartan
och grundvattenforekomsten Taby-Danderyd negativt. Visserligen ar stora delar av omradet
idag naturmark med relativt god mojlighet till infiltration, men dven avrinning av helt orenat
dagvatten sker till det kommunala ledningsnatet. Efter antagandet av planen kommer marken
inom omradet ytterligare att provtas vad giller markfororeningar och vid behov saneras till en
niva som inte utgor en risk for manniskors hélsa eller miljon. Detta kan medféra en minskad
péaverkan pa bade Stora Vartan och grundvattenférekomsten Taby-Danderyd, vilket da bidrar
till att god status lattare kan uppnés och bibehallas. I 6vrigt kommer ett stort antal
fordrojnings- och reningsatgirder att vidtas inom planomradet som viger upp den okade
exploateringsgraden, vilket &ven den omfattande skyfallshanteringen gor.

Vid genomforandet av alla nya detaljplaner finns ett generellt krav att planens paverkan pa en
vattenforekomst inte far innebéara att det s.k. ”icke-forsamringskravet” inte uppfylls. Detta ar
nagot som Taby kommun beaktar i varje enskild detaljplan, vilket innebar att alla nyare” och
kommande detaljplaner, bade i Sdgtorps naromrade och inom hela Taby kommun,
uppfyller/kommer uppfylla detta krav.

Alla berakningar och modeller (inte bara vad giller dagvatten) innehéller antaganden och
osakerheter. En beriakningsmodell ar inte lika med den exakta sanningen, men den visar pa
den mest sannolika fororeningsgraden och reningseffekten. Nar det giller
dagvattenberdkningar i &nnu ej utbyggda omréaden ar schablonhalter dessvirre det basta
verktyget vi har for att berdkna och bedoma miljépaverkan och kommunen anser darfor att det
inte ar rimligt ta fram ett battre underlag dn detta. Kommunens bedémning ar att, oavsett
osidkerheten i modellen, s& kommer planens genomforande inte att pdverka nagon av
vattenforekomsterna si att projektet risker att inte uppfylla “icke-forsamringskravet”.
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Halsa och sikerhet

Buller

Lansstyrelsen anser att planbestimmelserna svarar upp mot trafikbullerforordningen, men att
det inte ar sdkert att de kan uppfyllas i planomrédets alla delar. Det géller framforallt det 6vre
partiet av tornbyggnaden i dstra delen. Kommunen behover klargora hur lagenheter i den 6vre
torndelen kan utformas for att klara forordningens riktvirden. Dessutom behover planen
forses med en bestimmelse som sakerstaller att lagenheter orienteras enkelsidigt mot
gardssidan.

Nir det giller gavelhuset i véster star det i planbeskrivningen att stort fokus maste ligga pa att
utforma planlosningar som klarar bullerféorordningen. Enligt lansstyrelsens mening innebar
trafikbullerforordningen i det har fallet att 14genheterna behover goras genomgaende
(dubbelsidiga), eftersom det bara ar gardssidan som har ljudnivaer som klarar kraven.
Plankartan behover kompletteras med planbestammelser, sé att enkelsidiga lagenheter inte
kan komma till.

Kommentar: Planlosningar har studerats vidare och i planbeskrivningen finns nu
planlosningar som uppfyller trafikbullerférordningen dven i de mest utsatta ldgena. Plankartan
har kompletterats med planbestimmelser om lagenhetsutformning, bade for bostaderna mot
Centralvagen och for bostdderna i tornbyggnaden, for att klara bullerkraven.

Transporter med farligt gods

I riskanalysen (Briab, 2020-07-07) tas endast hiansyn till brandfarliga viatskor. Detta paverkar
bedomningen av risknivaer och val av riskreducerande atgiarder. Enligt lansstyrelsen finns det
osdkerheter i antagande om fordelning av farligt godsklasser och risknivéer vid transport av
andra farligt godsklasser. Lansstyrelsen bedomer till exempel att det kan finnas en mojlighet
att drivmedelsstationerna som identifieras i riskutredningen kan komma att hantera
gasformiga drivmedel, vilket Andrar fordelningen av farligt godsklasser pa Centralviagen.
Kommunen behover darfor till nasta skede tydligare visa pa att riskanalysen utgar fran ratt
forutsattningar och hgjd tas for all typ av farligt gods géllande berdkning av risknivier och val
av riskreducerande atgarder.

Kommentar:

Riskutredningen har kompletterats med ett PM (Briab Brand & Riskingenjorerna AB, 2021-10-
08) om risk kopplat till hantering av fordonsgas pa Centralviagen. Slutsatsen av detta PM ar att
risknivan 6kar nagot, men inte foranleder nagra dndringar av planforslaget eller de
riskminimerande atgarderna, eftersom avstianden till planomrédet 6verstiger
rekommenderade skyddsavstand enligt branschpraxis. Planforslaget bedoms heller inte
paverka mojligheten for bensinstationerna att soka tillstdnd for gashantering i framtiden.

Oversvamningsrisk

I planbeskrivningen redovisar kommunen att lagpunkter ska hanteras i det fortsatta
planarbetet. Till nasta skede anser Lansstyrelsen att hojdsattningen ska regleras i plankartan.
Hojdsattningen behover anpassas sa att vatten vid skyfall inte kan bli stdende vid entréer och
hindra framkomlighet for utryckningsfordon.
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Kommentar:

Kommunen bedomer att en reglering av hojdsattningen med utvalda +hdéjder inte pa ett
entydigt satt kan visa hur vatten ror sig vid skyfall. En sddan reglering skulle ocksa medfora en
begransning i mojligheterna att justera hojder i senare projektering, vilket i detta fall kan bli
nodvindigt da lagsta niva for grundlaggning reglerats for att sdkerstilla att den underliggande
dagvattentunneln inte paverkas. Kommunen bedomer att det darfor ar lampligt att istallet
redovisa en principlosning for hojdsattning och avrinningsstrak i planbeskrivningen. I
planforslaget sker utrymning av byggnaderna via brandsakra trapphus (TR2), vilket innebar
att utryckningsfordon inte kommer trafikera gardarna.

Rad om tillampning av 2 kap. PBL
Luftkvalitet

Kommunen redovisar att planomréadet ligger inom gransvardena for miljokvalitetsnormerna
for luftkvaliteten i enlighet med miljokvalitetsmalen enligt SLBs luftféroreningskarta.
Kommunen har utgatt frin matningarna genomforda 2015. Uppdaterade kartor finns
tillgdngliga pa SLB’s webbsida. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att handlingarna
behover uppdateras och utga fran de uppdaterade matningarna i det fortsatta planarbetet.
Kommunen bor utifrdn det nya underlaget se 6ver hur bebyggelsens utformning kan komma
att paverka luftkvalitén for omradet. Vid forskolegarden bor preciseringarna i
miljokvalitetsmélet uppnas, eftersom barn ar extra kénsliga mot hoga luftféroreningshalter.

Kommentar:
Planbeskrivningen har uppdaterats med halter for berdkningsaret 2020.

Naturmiljo

Lansstyrelsen anser att det ar positivt att omradets hogsta naturviarden bevaras samt att traden
skyddas med planbestammelser. Det ar vidare positivt om delar av trad och buskar som
avverkas laggs upp i faunadepa i solbelyst park- eller naturmark i narheten. Sarskilt
skyddsvirda trad ar ovanliga i vardagslandskapet och bor bevaras oavsett om de patraffas i
skogsmark, odlingslandskapet eller urbana miljoer. Grova, gamla eller ihéliga trad har en
mycket stor betydelse for olika djur- och vixtarter. Forekomsten av sddana trad ar i méanga fall
avgorande for manga hotade arters 6verlevnad.

Kommentar:
Svar noterat. Bestimmelsen n, har preciserats ytterligare for att ocksé omfatta tradens rotter.

Radgivning gillande planens genomforbarhet
Fornlamningar

Lansstyrelsen bedomer att det kravs en arkeologisk utredning for att faststéalla om det finns
fornlamning inom planomradet. Rester av en idag overgiven gard, Ytterby, kan finnas inom
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omrédet. Aven det gravfilt som delvis undersoktes pa 1980-talet p4 fastigheten Roslags-Nisby
3:23 kan fortsitta in pa fastigheten Sagtorp 2, langs med det hojdparti som ligger i omradets
vistra del. Aven om omradet delvis varit bebyggt med villatomter kan limningar finnas kvar.
Kontakt bor tas med lansstyrelsen enhet for investeringsstod och kulturmiljo géallande behov av
arkeologiska dtgarder.

Kommentar:

Byggaktorerna har genom lansstyrelsen bestillt en arkeologisk utredning. Vid utredningen
patraffades inga nya fornlamningar. Lansstyrelsen har darmed meddelat att inga ytterligare
arkeologiska atgarder krdavs inom omradet, undantaget det omrade som angetts som
naturvardesomrade (n,).

Undersokning om betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte kan
forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Kommentar:
Svar noterat.

Polismyndigheten

Polismyndigheten (PM) onskar att ett brottsforebyggande tankande finns med i detta tidiga
skede av planering, samt att den slutgiltiga planbeskrivningen ska innehélla ett stycke som
handlar om det brottsforebyggande/trygghetsrelaterade tankandet, t.ex. "Bebyggelseinriktade
hinder mot brott”. I sitt yttrande exemplifierar PM faktorer som underlittar brott, och
inriktningar pa hur man kan bekdmpa brottslighet, samt ger konkreta exempel pad hur man kan
oka upptacktsrisken och forsvara genomforandet av brott. Polismyndigheten erbjuder sig att
delta i diskussioner/ dialog med byggaktorerna.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med en text om trygghet under rubriken Sociala
konsekvenser.

Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen, och har inga teleanldggningar eller rattigheter
som paverkas av planforslaget. Skanova papekar att om de tvingas vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter de
att den part som initierar atgirden daven bekostar den.

Kommentar:
Svar noterat, informationen har vidarebefordrats till byggaktorerna.
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Sddra Roslagens miljo- och halsoskyddsnamnd (SRMH)

Efter granskning ur miljo- och hilsoskyddssynpunkt beslutade SRMH den 20 maj 2021 att
tillstyrka detaljplan for Sagtorp 2 med flera i Roslags-Nasby.

Namnden har synpunkter i sak (citat fran Sodra Roslagens miljo- och halsoskyddskontorets
tjansteutlatande, som antagits som namndens eget yttrande, och bifogats till nAimndens
yttrande 6ver planforslaget):

Grundvatten, lanshallningsvatten:

Angaende reningstekniken for lanshéllningsvatten: Reningsmetoder ska anpassas till vattnets
beskaffenhet och till gillande kvalitetskrav pa ytvatten-/grundvattenforekomst, reningen ska
anpassas till bindande miljokvalitetsnormer samt icke-forsamringskravet for grundvatten och
ytvatten.

I samband med omradets exploatering ska ett forslag pa kontrollprogram for hantering av
lanshéallningsvatten skickas in till Sodra Roslagens miljo- och halsoskyddskontor.

Fragor:
- Vem far ansvaret for eventuella oljeavskiljare vid parkeringarna?
- Hur paverkar anlaggandet av de underjordiska garagen grundvattenférekomsten?

Undersékning om betydande miljopaverkan

Planen kommer att innebara att klassningen “patagligt naturvarde” paverkas men det ar bra
att de mest skyddsviarda traden sparas.

Nar vaxter och buskar planeras inom bostadsomradet kan sddan vaxlighet véljas som foredras
av fageln Stenknacken (livskraftig, fridlyst) vilken observerats inom omradet. Enligt
Artdatabanken ar foljande atgarder fordelaktiga for Stenknécken: "Plantering eller annan
foryngring av korsbarstrad, bevarande av klarbarsskarmar vid gamla torp, selektivt bevarande
av slan, hagg, avenbok och hagtorn vid brynréjning mot dker ar lampliga atgarder som bor
uppmuntras.”

Fraga:

- Finns det planer pa nagra kompensationsatgarder/forstarkningsatgiarder avseende
minskningen av patagligt naturvirde eller paverkat spridningssamband?

Trafikbuller

Kontoret anser att bostddernas utformning ar en viktig del i det fortsatta planarbetet.

Stérningar fran verksamheter

I planomradet planeras bostidder och verksamheter nira tillsammans vilket kan innebara
storningar som t ex buller och/eller lukt for de boende. Stérningar kan uppkomma fran
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varutransporter, fliktar m. Aven den planerade forskolan kan innebéra stérningar for de
omkringboende. Det ar viktigt att beakta detta i planarbetet.

Markféroreningar

Kontoret har haft ett mote med samhallsutvecklingskontoret om planen. Kontoret papekade da
vikten av att utfora kompletterande markmiljoundersokningar for att avgransa den
fororeningspunkt som patraffats (Cd) samt att fororenade massor ska skickas till godkand
mottagningsstation. Enligt planhandlingarna kommer detta att utforas och kontoret har darfor
inga ytterligare synpunkter.

Kommentar:
Vad giller lanshéllningsvatten kommer exploatéren informeras om vilka krav som galler och
att fragan ska ske i dialog med SRMH.

Grundvattenforekomsten Taby-Danderyd far inte paverkas negativt. Om det finns risk for
paverkan under genomforandet av detaljplanen (garage eller annat) kommer detta att utredas
innan och lampliga atgéarder vidtas.

Vem eller vilka som kommer ansvara for eventuella oljeavskiljare i underjordiska garage ar for
tidigt att kunna bestimma i detta skede av processen och ar heller ingen planfraga. Denna typ
av tekniska losningar/ansvarsfragor kommer att hanteras i bygglovsprovningen. Avledning av
regnvatten (oljeavskiljning) fran parkeringsytor i markplan kommer losas i enlighet med Tabys
dagvattenstrategi: Oljeavskiljning sker i forsta hand i 6ppna naturliga system sdsom
vegetations-, filtrerings- och infiltrationsbaserade losningar. I andra hand sker
oljeavskiljningen i tekniska anldggningar.

Omradets hogsta naturviarden och mest vardefulla trid kommer bevaras samt skyddas med
planbestammelser, vilket medfor att den negativa paverkan pa spridningssamband och vixt-
och djurlivet begransas. Grovre delar av de trad som avverkas foreslas att ldggas upp i s k
faunadepier inom planomradet. Aven om naturmark férsvinner anser kommunen det som
positivt att den mest skyddsviarda naturmiljon kommer sparas och skyddas.

Stockholm Exergi AB

Stockholm Exergi AB, Distribution/Anlidggning anfor att det inom planomradet finns befintliga
fjarrvarmeledningar. For att kunna planera ev. ledningsomlaggningar och nya
ledningsdragningar samt sidkra befintlig drift med sa fa driftstorningar som mojligt ar det bra
med tidig information och samridsméten. Atgirder i Stockholm Exergis
distributionsanlaggningar utfors av Stockholm Exergi och bekostas enligt gallande avtal.

Fjarrvarme kan erbjudas, i 6vrigt ingen erinran.

Kommentar:
Svar noterat.
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Storstockholms brandférsvar (SSBF)

SSBF har utfort en riskidentifiering och identifierat foljande typer av olycksrisker:

* Transport av farligt gods (vag/jarnvég)
* Riskfylld verksamhet

« Sparbunden trafik och ursparningsrisk
« Suicidrisk

Utifran riskidentifieringen har SSBF funnit f6ljande rikskéllor som bed6ms kunna paverka
risknivan inom planomradet:

* Sekundar transportled for farligt gods - Centralvigen
« Drivmedelsstationer — 2 stycken inom 100 meter lings Ytterbyvigen och Nasbydalsviagen

Transport av farligt gods

Enligt l1ansstyrelsens riktlinjer rekommenderas ett skyddsavstdnd som riskreducerande atgiard
om 75 meter fran vigkant av transportled for farligt gods for aktuell bebyggelse. Detta avstand
kan minskas om risknivan visas vara lag alternativt om kompletterande riskreducerande
atgarder infors. Observera att skyddsavstand ar generellt att foredra framfor andra
riskreducerande atgiarder. Lansstyrelsen rekommenderar en bebyggelsefri zon om minst 25
meter fran vigkant med transport av farligt gods, oavsett riskniva. Det aktuella planomradet
ligger direkt intill den sekundéara transportleden for farligt gods. Den planerade bebyggelsen
ligger som narmast 17 meter fran vagkant.

Drivmedelsstationer

Lansstyrelsens riktlinjer rekommenderar att riskhanteringsprocessen bor beaktas om
avstandet fran planerad exploatering understiger 100 meter fran en bensinstations
verksamhet. Tva drivmedelsstationer ligger cirka 80—90 meter frén det aktuella planomrédet.
Med hanvisning till resonemang i riskanalys bedomer SSBF att skyddsavstandet ar tillrackligt.
Det ar dock mojligt att dessa drivmedelsstationer i framtiden kan komma att hantera
fordonsgas vilket i s& fall kan paverka risknivan.

Transporter till dessa bensinstationer behover beaktas da de kommer passera i anslutning till
planomradet bade langsmed Centralviagen och Ytterbyvagen. Det finns ocksa fler
drivmedelsstationer dn dessa tva narmaste som ligger lings med Centralvagen till viaster om
omradet och transporter till dessa kommer sannolikt ga forbi planomradet.

SSBF:s kommentar géallande befarad riskniva

SSBF ser mycket positivt pa att en riskanalys har uppforts med hjilp av konsultstod av
sakkunnig. Med tanke pa det korta avstandet mellan planomréadet och transportleden for
farligt gods anser SSBF att de foreslagna atgiarderna bor uppforas och ser positivt pa att dessa
inarbetats i plankartan.
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Méojlighet till raddningsinsatser

SSBF beskriver i sitt yttrande krav och rekommendationer for raiddningsinsatser,
framkomlighet/tillgdnglighet och stegutrymning/atkomlighet. De bedomer att det ar troligt att
raddningstjanstens utrustning kommer nyttjas vid alternativ utrymning fran en del av den
planerade bebyggelsen och framfor att det i sa fall bor sakerstillas att framkomlighet och
tillganglighet for SSBF:s stegutrustning ar mojlig. Detta kraver dven att uppstéllningsplatser
for hojdfordon anordnas. SSBF vill dock poangtera att utrymning utan raddningstjanstens
hjalp, forslagsvis genom implementering av Tr2-trapphus, ar att foredra. Da vissa delar av
byggnadens hojd overstiger dtta vaningar (23 meter) kan raddningstjansten ej utgora den
alternativa utrymningsvigen for dessa byggnader. Den maste dirmed dimensioneras for
utrymning utan raddningstjanstens stegutrustning.

Kommentar:

Riskutredningen har kompletterats med en PM (Briab Brand & Riskingenjorerna AB, 2021-10-
08) om risk kopplat till hantering av fordonsgas pa Centralviagen. Slutsatsen av denna PM ar
att risknivan okar nagot, men inte foranleder nagra andringar av planforslaget eller de
riskminimerande atgarderna, eftersom avstanden till planomradet 6verstiger
rekommenderade skyddsavstiand enligt branschpraxis. Planférslaget bedoms heller inte
paverka mojligheten for bensinstationerna att soka tillstand for gashantering i framtiden.

I planforslaget sker utrymning av byggnaderna via brandsikra trapphus (TR2), vilket innebar
att utryckningsfordon inte kommer trafikera gardarna och kommunen bedémer darmed att
utrymmen for uppstéllning av stegutrustning eller hojdfordon inte behover redovisas. Info om
att byggnaderna ska uppforas med brandsékra trapphus har lagts till planbeskrivningen.

Swedavia Stockholm Arlanda Airport

Swedavia framfor att det inte foreligger nagon paverkan pa Arlanda flygplats fran
planforslaget. Pa aktuell position ar det ur Arlandas perspektiv mojligt att bygga upp till +213
m (RH2000) utan behov av vidare flyghinderanalys.

Kommentar:
Svar noterat.

Svenska kraftnat

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat arende och har inga synpunkter
(Svenska kraftnit har inga anlaggningar i det aktuella omradet).

Kommentar:
Svar noterat.

Trafikverket

Trafikverket framhaller att 14get ar utsatt av trafikbuller fran E18 och det kommunala viagnitet
och har synpunkter pa bullerutredningen dar de saknar en fordjupat PM avseende
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byggnadsdelen narmast E18. Trafikverket papekar att hogdelens sex oversta vaningsplan inte
Klarar riktvardet for trafikbuller enligt giallande forordning (2015:216) och 6nskar klargérande
kring planerade skyddsatgarder for att sakerstélla att riktvardet ej overskrids. Vidare onskar
Trafikverket att planlosningar utmed de mest bullerutsatta fasaderna ska redovisas, samt att
den maximala ljudnivan pa delar av den ljudddmpade sidan for byggnadsdelen vister om
hoghuset ska redovisas. Trafikverket papekar att riktvardet pa 70 dBA 6verskrids pa delar av
de 6vre vaningsplanen pa hoghusets ljuddampade fasad.

Trafikverket papekar att all byggnader 6ver 45 m inom tatort ska provas i en flyghinderanalys,
och uppmanar kommunen, da det inte framgar av planhandlingarna om en sddan har
genomforts, att inhdmta luftfartsverkets synpunkter i detta drende. Trafikverket informerar
aven om att den hogsta hgjden for objekt daven omfattar tillfalliga hinder sdsom byggkranar.

Kommentar:

Planlosningar for de nya bostdderna har studerats vidare till granskningsversionen och
uppfyller trafikbullerforordningen dven i de mest utsatta lagena. Detta finns redovisat i
planbeskrivningen. Plankartan har kompletterats med planbestammelser om
lagenhetsutformning. Redovisningen i bullerutredningen visar maximal ljudniva i intervallet
65-70 dBA for hoghusdelens gardssida, och kommunen ser darmed inte att riktvirdet pa 70
dBA overskrids. Bullerutredningen har kompletterats och reviderats sa att riktvardena i
trafikbullerférordningen klaras. Den fordjupade PM som bullerutredningen hanvisar till ar
inte langre aktuell. Hanvisningen var ett redaktionellt fel som har tagits bort till granskningen.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har inga elnitsanldggningar inom naromradet for aktuell
detaljplan och har darfor inget att erinra i detta drende.

Kommentar:
Svar noterat.

5.2 Fodreningar

Bostadsrattsféreningen Roslags Kulle

Bostadsrattsforeningen (BRF:en) har skickat ett yttrande innehéllandes en bilaga med bilder
av trafiksituationen och snovallar, samt en komplettering av yttrandet som innehaller en
videofilm Over trafiksituationen.

I yttrandet beskriver BRF:en att de under framtagandet av samradsforslaget inkommit med
synpunkter till HSB, kopplade till parkering och trafiksituation p4 Niasbylundsvigen. BRF:en
har dven presenterat ytterligare alternativ pa ett mote med HSB och kommunen den 10 maj
2021. P4 bostadsrittsféreningens arsmote den 20 maj 2021 informerades medlemmarna om
detaljplaneforslaget och de olika parkeringslosningar som diskuterats. Darefter har BRF:en
fatt in svar pa en egen enkit som besvarats av ett stort antal medlemmar och menar att de
darfor har en god uppfattning om medlemmarnas syn pa planforslaget.
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BRF:en stoder detaljplaneforslagets utformning av Nasbylundsvagen, sarskilt att deras
parkering och gatuutformningen pa sédra sidan av Nasbylundsvigen kvarstar oférandrad. De
framfor att medlemmarna inte stoder en eventuell forandring av gatuutformningen sa att
parkerings-on flyttas narmare deras byggnad. Vidare framfor BRF:en att det saknas
parkeringsplatser for gister och entreprendrer som levererar tjanster till BRF:en. De beskriver
ocksa att deras garage har 5% farre platser dn planerat p.g.a. garagets utformning.

BRF:en beskriver att det i nuldget forekommer betydande trafik pa Nasbylundsvagen, sarskilt
vid hamtning/lamning vid Ytterbyskolan och att det under vinterhalvéret t.o.m. kan bli
kaotiskt. Till yttrandet bifogas foton och en video som visar trafiksituationen. Bl.a. beskrivs att
trottoar saknas vid skolans infart, att korsningen Nasbylundsvigen/Kanalvagen ar en kritisk
punkt, och att manga elever upplever trafiksituationen som osiker.

BRF:en bedomer att planforslaget leder till en oacceptabel trafiksituation pa Nasbylundsvagen
darfor att:

- All trafik in till Sagtorp 2 leds enligt forslaget ut pa Nasbylundsvigen

- Det blir en lokalgata med genomfartstrafik

- Forskolan kommer att generera ytterligare trafik for lamning och hamtning

- Vid lamning till férskolan maste man f6lja barnen in for avprickning, likadant vid himtning
- De planerade sju korttidsparkeringsplatserna fylls redan idag upp av Ytterbyskolans trafik
- Hur skall den nya forskolans trafik kunna hanteras?

- Overskottstrafiken kommer att landa utanfér BRF:ens fastighet, Nisbylundsvigen 16-22

- GC-vigen behover korsa lokalgatorna pa tre obevakade 6vergangsstillen

- Den nya trafiken kommer att leda till regelmassigt trafikkaos pa Nasbylundsvigen, vid
lamning och hdmtning till férskola och skola

- Foreslagen 10sning riskerar dven att skapa en ny “smitviag” som blir svar att stoppa

BRF:en anser darfor att:

- Trafiktillskottet pa Nasbylundsvigen begrinsas till forskolan och de som har adress
Nisbylundsvégen, inklusive studentbostaderna
- Ovrig trafik frn Sigtorp 2 leds ut p& Centralviigen och/eller Ytterbyviigen

BRF:en framfor vidare att de har invindningar mot trafikanalysen och trafiksimuleringen,
samt att det fokuseras pa arsmedeldygnstrafiken, och menar att trafiktillskottet pa
Nisbylundsvigen blir visentligt storre, samt att det sarskilt pA morgnarna kommer att uppsta
sadan trangsel att det utgor en fara for barn och vuxna. BRF:en vill framhalla foljande
argument for att trafiken 6kar mer dn antaget i planen:

- Idag trafikeras Nasbylundsvagen av 30 p-platser och trafikrorelser till 78 lagenheter samt
med del av Ytterbyskolans trafik

- I Sagtorp 2 uppstar trafik fran 150 p-platser och 350 - 400 lagenheter samt verksamheter
samt med all trafik till nya forskolan for 80 barn

- Trafikanalysens metodik kan endast forklara ca halften av Nasbylundsviagen nuvarande trafik
- I verkligheten kan alltsa trafiken blir vasentligt storre dn trafikanalysens antaganden
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- Trafikanalysens slutsats bygger pa antagande inom vissa intervall for trafikrorelser per
lagenhet och dygn samt %-andel som ldmnar och hamtar barn vid forskolan, vilket leder till ett
antagande om 30% okning av ADT, fran 1400 till 1820 fordonsrorelser per dygn.

- Antagandena ar 3,5 fordonsrorelser per lagenhet och dygn i ett normalintervall pa 3 — 5 samt
30% lamning/hamtning till forskolan per barn i st. f. normalt 75%

- Om man i stéllet utgar fran de hogre granserna i osakerhetsintervallen fordubblas trafiken.

Mot bakgrund av ovanstdende tror BRF:en darfor att trafiken pa Nasbylundsviagen kommer att
mer an fordubblas. De onskar att lamna/hamta-situationen till Ytterbyskolan och den
planerade forskolan specialstuderas och att resultatet far paverka trafikutformningen.

Vidare redovisar BRF:en en sammanstillning av positiva och kritiska kommentarer som
inkommit frain medlemmarna, fragor som styrelsen inte har nagon egen uppfattning om.
Dessa kommentarer beror exempelvis planforslagets utformning av arkitekturen, bebyggelsens
hojder, bevarande av naturmark, oro for brottslighet, exploateringens omfattning.

Kommentar:

Befintlig parkerings-6 soder om Nasbylundsvagen omfattas inte av ny detaljplan vilket innebar
att den inte kommer forandras. Planomradet har utokats for att dtgarda problemet med den
gangbana som saknas vid skolans infart, langs Ytterby Skolgrand.

Trafiklosningen for Sagtorp 2 ar utformad specifikt for platsens forutsattningar och vad som ar
mojligt att genomfora med hansyn till befintlig struktur. Vad giller synpunkterna om att
mojliggora for boende i Sagtorp 2 att kora ut direkt pa Centralviagen och/eller Ytterbyvagen sa
har det studerats under planarbetet. Bedémningen ar att det inte 4r mgjligt att genomféra en
sddan 16sning.

Nar det giller synpunkten pa trafikanalysen sa stimmer inte de siffror som presenteras i
foreningens yttrande, t.ex. att ”75% normalt sett” lamnar sina barn pa forskola med bil, med de
resvaneundersokningar som gjorts for centrala Taby. Trafikanalysen ar en simulering av
verkligheten och det finns alltid en risk att det verkliga utfallet skiljer sig fran analysens
resultat. Det ar ocksa darfor det har gjorts en kinslighetsanalys dar bilalstringen har skruvats
upp. Aven d visar trafikanalysen att trafikalstringen fran Sigtorp 2 kan hanteras av
trafiknatet.

Kommunens tolkning av bifogade bilder och film: Filmerna och bilderna visar pa en situation
dar det forvisso sker en del lamning och hamtning till Ytterbyskolan, men dar det aldrig ar helt
slut p& angoringsplatser. I filmen ses bilar dubbelparkera narmast uppfarten till Ytterbyskolan,
detta trots att det finns tillgdnglig angoring pa Nasbylundsvagen langre bort fran
Ytterbyskolan. Kommunens bedémning ar darmed att det som visas pa bild och film inte kan
bedomas som “trafikkaos” utan en situation som absolut kan forbattras men som inte hindrar
utvecklingen av Sagtorp 2.
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Bostadsrattsféreningen Hostfibblan 8

Bostadsrattsforeningen (BRF:en) beskriver att det redan ar mycket trafik i omradet, sarskilt
vid hamtning/lamning vid Ytterbyskolan och vid kvillsaktiviteter i Roslags-Nésby centrum.
Foreningen beskriver att trafiken okat betydligt efter uppforande av bostader pa fastigheterna
Sagtorp 1, 4 och 5 samt Hostfibblan 9, men dven pa grund av ombyggnad av stationen och
anlaggning av infartsparkering. BRF:en ser en problematisk trafiksituation pa
Nisbylundsvigen, Ostra Banvigen och Korsviigen och befarar att nya bostider och forskola pa
Sagtorp 2 leder till ytterligare trafikokning och darmed forsamrad trafiksdkerhet. Korsvégen,
som ligger inom BRF:ens fastighet, har fatt 6kat flode av personer som passerar omradet och
manga kor fort med bil, vilket ar ett stort antal gdende och cyklister.

BRF:en har infor ombyggnaden av stationen fatt information av kommunen att ombyggnaden
inte skulle leda till 6kad trafik, men kan konstatera att en 6kning skett, vilken lett till problem
med fortkorningar, parkering i gangfartsomradet, minskad trafiksakerhet, och anser att
kommunen kan gora mer it problemen. Brf:en har efterfragat en trafikmangds- och
hastighetsstudie 6ver omradet samt atgiarder, men inte sett nagot sadan.

Brf:en beskriver att det ar brist pa parkering i omradet och att bristen forvarrats efter
ombyggnad av stationen och nybyggnation av flerbostadshus, och framhéller att det ar viktigt
att detaljplanen for Sdgtorp 2 sikerstiller att det tillkommande parkeringsbehovet tillgodoses
pa kvartersmark.

Kommentar:

Parkeringsbehovet for Sagtorp 2 ar berdknat enligt Taby kommuns gillande parkeringsstrategi
och kravet pa byggaktorerna ar att 10sa fastighetens parkeringsbehov pa kvartersmark. En ny
exploatering leder till en viss 6kning av trafikméngderna, men projektets boendetyper och
laget i narheten av kollektivtrafik forvantas dimpa den 6kningen i enlighet med
trafikanalysens slutsats. Gatumiljoerna i planforslaget ar utformade for att hantera den trafik
som genereras av exploateringen utan att forsamra trafiksikerheten inom planomradet.

Taby hembygdsfdrening

Foreningen beskriver att det pa planomradet sedan medeltiden legat en gard, Ytterby, och
senare soldattorpet Dragonen, och ndmner att det i ndromradet finns ett flertal
forndmningar/gravar/bytomt. De anser darfor att en arkeologisk utredning behover
genomforas pa hela planomradet. Foreningen framfor ocksa att da den hoga exploateringen
innebar att ménga skyddsvarda trad avverkas, samt att den ena garden underbyggs med
garage, kommer det bli svart att aterskapa en varierad och trivselskapande gronska. De anser
ocksa att det ar ytterst tveksamt att placera forskolebarnens vistelseyta pa en gard som enligt
solstudien nistan helt saknar solbelysning under vinterhalvaret, om barnen ska fa en rimligt
god utemiljo. Foreningen foreslar darfor att exploateringen omprovas sd att mer hansyn tas till
befintliga naturférhéllanden och si att solbelysningen pa gardarna forbattras.

Kommentar:
Byggaktorerna har genom lansstyrelsen bestillt en arkeologisk utredning.
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Vid utredningen patraffades inga nya fornlamningar. Lansstyrelsen har dirmed meddelat att
inga ytterligare arkeologiska atgirder kravs inom omradet, undantaget det omréade som
angetts som naturviardesomrade (n,). Omradets hogsta naturvarden och mest vardefulla trad
kommer bevaras samt skyddas med planbestimmelser. Delar av de trad och buskar som
avverkas foreslas att liggas upp i s.k. faunadepéer inom planomradet. Aven om naturmark
minskar sd anser Taby kommun det som positivt att den mest skyddsvarda naturmiljon kan
sparas och skyddas.

Att barn har en god och stimulerande utemiljo ar viktigt, vilket planforslaget skapar
forutsattningar for. Stor mangd direkt solljus dar barn stadigvarande vistas ska undvikas.
Utover forskolegarden har forskolan tillgéng till lek och natur i niromradet.

Taby naturskyddsférening

Taby Naturskyddsforening (TNF) motsatter sig bestamt att omradet exploateras da det ar ett
av de sista centralt beldgna gronomradena i Taby stadskarna. TNF anser att platsen ar
olamplig for bebyggelse med tanke pa buller och luftféroreningar, att den omges av starkt
trafikerade vagar samt ligger invid en skola. Foreningen menar att placeringen strider mot i
stort sett samtliga kriterier for bostidder och skola i kommunens forslag till ny 6versiktsplan,
OP 2050, t.ex. med avseende pa ekosystemtjinster, biologisk mangfald, hilsofrimjande nirhet
till naturen samt buller och luftféroreningar. TNF hanvisar till naturviardesinventeringen som
pekar pa hoga till patagligt hoga naturvarden, och féreningen beskriver bl.a. negativ paverkan
pé djurliv och spridningssamband. Vidare framhéller TNF att naturmarken ar en tillgang for
kringboende och elever i Ytterbyskolan som erbjuder rekreation och andra lekviarden dn den
ordnade skolgirden, men att naturmarken forsvinner eller blir otillganglig enligt planforslaget.
TNF anser att en miljokonsekvensbeskrivning borde inga i underlaget.

Kommentar:

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att planen inte bedoms medféra betydande
miljopaverkan (enligt miljobalken) varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte dr nédvandig.
Sagtorp 2 ar en privat fastighet som ar obebyggd och som i viss mén anvinds som gronyta av
elever och nirboende. Vid naturviardesinventeringen patraffades naturvarden inom
fastigheten. Lekvarden och naturviarden bevaras delvis i planforslaget genom att hojden med
tallar ndrmast Ytterbyskolan bevaras. Planomradet uppfyller kommunens riktlinjer om narhet
till parker och gronomréden. Planforslaget ligger i linje med 6versiktsplanen avseende saval
framtida markanvindning som for hur kommunen ska arbeta for att 6ka forutsattningar for
bittre livsmiljoer och t ex starkt biologisk mangfald i samband med efterféljande planering.

Synpunkter kring naturmiljon besvaras nedan i gemensamt svar: Naturmark 1

5.3 Privatpersoner
Yttrande nr. 1

Personen tycker att det ar trakigt att skogspartiet, som ar en viktig del av den grona
infrastrukturen och anviands av bland annat skolbarn och hundigare, forsvinner. Personen
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onskar att storsta mojliga hansyn ska tas till det urbana djurlivet, och foreslar fagelholkar och
plantering av blommande véxter. Vidare uttrycks oro for 6kad trafik och 6kat buller, samt att
det ar positivt med bilpool och studentbostéader.

Kommentar:

Synpunkter kring naturmiljon besvaras nedan i gemensamt svar: Naturmark 1
Synpunkter kring buller besvaras nedan i gemensamt svar: Buller 1
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamt svar: Trafik 2

Yttrande nr. 2

Personen dr mycket bekymrad 6ver hur miljon, trafik och buller kommer paverka niromradet,
sarskilt vid rusningstrafik, och framhaller att det reda finns trafikproblem vid lamning till
Ytterbyskolan. Personen anser att planforslaget inklusive ny forskola kommer forvirra
trafiksituationen och 6ka trafiken pa Kanalvigen och Nasbyvigen mot E18.

Kommentar:

Synpunkter kring naturmiljon besvaras nedan i gemensamt svar: Naturmark 1
Synpunkter kring buller besvaras nedan i gemensamt svar: Buller 1
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 2 och 3

Yttrande nr. 3

Personen vill se en annan parkeringslosning, da den befintliga parkeringen i Nasbylundsvigen
inte blir lika tillgdnglig, samt att mgjligheten att stanna vid porten pa fastigheten Sagtorp 1
forsvinner. Vidare héanvisas till en alternativ 16sning som styrelsen for BRF Roslags Kulle tagit
fram och som personen tycker ar bra.

Kommentar:
Planforslaget innebir inte ndgon forandring av den befintliga privata parkeringen eller den
sodra korbanan pa Nasbylundsviagen vid fastigheten Sagtorp 1.

Yttrande nr. 4

Personen ar positiv till en utveckling av planomrédet till en trevlig boendemiljo, men 6nskar
att det inte ska exploateras for hart. Personen ar negativ till den 6kade géngtrafik som
planforslaget kommer orsaka pa den privata gangvagen genom fastigheten Hostfibblan 8
orsakad av gdende till Roslags-Nasby station, samt runt samma fastighet langs
Nasbylundsvagen. Personen onskar att losningar tas fram for att ansvar och kostnader
relaterade till den 6kade gangtrafiken pa den enskilda foreningens vag kan fordelas rattvist i
naromradet.

Kommentar:
Synpunkten ar noterad. Fragan om foreningens enskilda vag hanteras dock inte inom aktuellt
planarbete.
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Yttrande nr. 5

Personen ar kritisk till att naturmarken som idag anviands av Ytterbyskolans elever ska tas i
ansprak for bebyggelse och undrar vart de nu ska ta vigen. Personen anser att trafikpaverkan
runt fastigheten Sagtorp 1 blir betydande dé det tillkommer en ny forskola och det redan idag
ar kaos vid hamtning och 1damning, samt att trafikmiljon for barnen ar oséker. Vidare uttrycks
oro for den nya infarten fran Centralvigen som okar trafiken i ett redan hart belastat omrade,
med hamtning och lamning till skolan, leveranser, sophdamtning och snoréjning. Personen
anser att det ar tveksamt att placera en forskola sa nira hart trafikerade vagar och menar att
det finns lugnare platser som alternativ. Personen ar positiv till utbyggnad langs Centralvigen,
men Onskar att sd mycket skog som mgjligt bor l1amnas mellan Centralviagen och
Nasbylundsvagen.

Kommentar:
Synpunkter kring naturmiljon besvaras nedan i gemensamt svar: Naturmark 1
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 2 och 4

Synpunkt kring forskolans placering besvaras i gemensamt svar:  Placering forskola 1
Yttrande nr. 6

Personen anser att trafiken behover studeras vidare och menar att arsdygnsmedeltrafik inte ar
en relevant mattenhet, da trafikproblemen ar orsakade av trafik till skolan och ar
koncentrerade till morgonen, sirskilt under vinterhalvaret. Trafik for lamning av skolbarn
orsakar stora problem med barn som springer, och det behdovs fler parkeringsplatser for
lamning d4 man idag parkerar “var som helst”. Personen menar att en ny forskola ytterligare
kommer forvirra situationen da de flesta lamnar sina barn med bilen.

Kommentar:
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 1, 2 och 6

Yttrande nr. 7

Yttrandet ar undertecknat av tva personer som menar att omradet runt deras hus haft nastan
konstant byggande sedan de flyttade in for 13 ar sedan, och att det da var mycket gront och
skog i omrédet. De onskar att s mycket trad och gront som mojligt ska bevaras och nya storre
trad ska planteras samt att tillgangen till gronomréaden fér de boende sdkerstills. Personerna
onskar att hojden pa ny bebyggelse halls nere for att mjuka upp 6vergangen till villaomradena,
de vill inte ha fler hoghus utanfor fonstren. Vidare onskar de att storningar och nedskrapning
under byggtiden minimeras.

Kommentar:

Planforslaget redovisar lagen for plantering av nya gatutrad, bade pa allméan plats och pa
kvartersmark. Langsmed Centralvigen kommer plantering i terrasser att anldggas och en del
av den befintliga naturmarken kommer att bevaras enligt planforslaget.

Synpunkter kring hojder besvaras nedan i gemensamt svar: Bebyggelse 2
Synpunkter kring naturmiljon besvaras nedan i gemensamt svar: Naturmark 1
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Yttrande nr. 8

Personen onskar att inte hela omradet ska bebyggas, och att hoga hus forstor bilden av Taby
till ett betonggetto. Personen 6nskar att naturen i Taby ska bevaras, detta ar det enda
skogsomrade som finns kvar i omradet och innehéller gammal fin natur.

Kommentar:
Synpunkter kring hojder besvaras nedan i gemensamt svar: Bebyggelse 2
Synpunkter kring naturmiljon besvaras nedan i gemensamt svar: Naturmark 1

Yttrande nr. 9

Personen anser att byggnaderna blir allt for hoga, sarskilt tornet ner mot Scandic hotell, och ar
dven kritisk till bade det befintliga studentbostadshuset och pabyggnaden pa Scandic.
Personen menar att det hoga huset i planforslaget kommer forstora utsikten norrut, oka
insynen och minska ljuset for lagenheterna pa Nisbydalsvigen. Vidare namns fortdtningen av
omradet, okad trafik paA morgonen, och minskning av gronomraden. Trafiksituationen idag
beskrivs som rorig bade pa grund av hamtning och lamning vid Ytterbyskolan och
genomfartstrafik fran Roslags-Nasby till Lahall/E18.

Kommentar:
Synpunkter kring hojder besvaras nedan i gemensamt svar: Bebyggelse 2
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamt svar: Trafik 2

Yttrande nr. 10

Personen som bor pa Niasbylundsviagen inviander mot att flytta deras parkering d& det redan ar
trangt idag. Trafikbelastningen kring Ytterbyskolan beskrivs som hog nir barn hamtas och
lamnas, och personen menar att det blir kaotiskt om en ny forskola placeras vid
Nasbylundsvéagen, om inte trafiken leds in enkelriktat norrifrdn. Vidare undrar personen hur
det blir med luftkvaliteten nar trafiken 6kar, samt hur det blir med de redan déliga
parkeringsmgjligheterna for boende i Roslags-Nisby och gaster.

Kommentar:
Planforslaget innebar inte nagon forandring av den befintliga privata parkeringen eller den
sodra korbanan pa Nasbylundsviagen vid fastigheten Sagtorp 1.

Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 2 och 6
Synpunkter kring luftkvalitet besvaras nedan i gemensamt svar:  Luft 1

Yttrande nr. 11

Personen ar orolig 6ver hur trafiken kommer paverka de barn som bor i omréadet, barnen i
Ytterbyskolan, dldre och hundigare. Trafiken upplevs stokig under kvillar och morgnar, vid
hamtning och lamning till skolan. Personen fragar ocksa var barnen ska kunna ga promenad,
och ifragasitter att de da ska behova ge sig ut i trafiken. Vidare ar personen kritisk till
exploateringen och dess foljder som fler manniskor, 6kat trafikbuller, 6kad trafik, 6kad
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skuggning, och lyfter att de boende uppskattar det grona, samt att forslaget gar emot "Taby,
staden pa landet”. Personen onskar att kommunen tanker om.

Kommentar:

Synpunkter kring naturmiljon besvaras nedan i gemensamt svar: Naturmark 1
Synpunkter om buller besvaras nedan i gemensamt svar: Buller 1
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamt svar: Trafik 2

Yttrande nr. 12

Personen skriver att de boende pa Nasbylundsvigen protesterar mot att all trafik fran Sagtorp
2, ”hundratals passeringar varje dag”, ska ledas via Nasbylundsvigen. Det beskrivs som
ologiskt, idiotiskt, och att det kommer stora barnen pa skola och forskola dagligen. Personen
lyfter att det redan idag ar trafikproblem vid himtning och ldamning, och att ytterligare
biltrafik, forutom den till forskola/skola, maste stoppas. En annan trafiklosning efterfragas.

Kommentar:
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 2 och 4

Yttrande nr. 13

Personen undrar hur den redan anstrangda trafik- och parkeringssituationen ska l6sas, och
motsétter sig en 6kning av trafikflodet. En godtagbar l6sning for de boende i omradet
efterfragas.

Kommentar:
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 2 och 4

Yttrande nr. 14

Personen ar i grunden positiv till en utbyggnad av omréadet, men har synpunkter i sak, och
anser att samradstiden var for kort, di bostadsrattsforeningens styrelse inte hunnit samla sig
for ett gemensamt yttrande. Personen anser att foreslagen exploatering ar for omfattande och
genererar for hog trafikbelastning, samt refererar till den tidigare exploateringen pa
fastigheten Sagtorp 1, som illustreras med ett bifogat dokument. Personen foreslar att
planforslaget bearbetas med visentligt minskad exploatering, forbattrad angoring for
hamtning och lamning till forskola/skola, enkelriktning av Nasbyviagen/Kanalvagen till endast
nordlig korriktning for minskad genomfartstrafik, samt utokning av trafikhinder for att minska
hastigheten.

Kommentar:

Samrad om planforslaget pagick under tre veckor, den 3-24 maj 2021, vilket uppfyller det krav
pa samradstid som regleras i Plan-och bygglagen, 5 kap 11c§. Den bifogade filen innehaller en
bygglovsritning samt areaberdkning, daterad 2011-04-14, fran projektet Nasby Kulle etapp 1,
som omfattade fastigheterna Sagtorp 1 och 4. Kommunen konstaterar att det bifogade
exemplet innehéller fristdende hus i park, och bedoms ha en ldgre exploateringsgrad an
planforslaget. Kommunen bedomer att den foreslagna kvartersbebyggelsen och en hogre
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exploatering ar lamplig inom fastigheten Sagtorp 2. Forslaget ar i linje med den angivna
markanviandningen "Blandad stadsbebyggelse” som anges i den fordjupade oversiktsplanen for
Taby stadskiarna 2050 och stods av ambitionsnivéerna i Arkitekturprogram for Tabys regionala
stadskarna.

Synpunkter kring bebyggelsen besvaras nedan i gemensamt svar: Bebyggelse 1
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 2 och 3

Yttrande nr. 15

Personen befarar att de foreslagna byggnaderna och den nya forskolan kommer ha negativ
paverkan pa trafik- och parkeringssituationen, vilken beskrivs som problematisk redan i
nuliget, sarskilt kopplad till hAmtning och ldmning av skolbarn pa Nasbylundsvégen.
Situationen befaras bli virre om Nésbylundsviagen 6ppnas for genomfartstrafik, och anviands
som utfart fran Sagtorp 2. Personen onskar att det vore mojligt att undvika en sddan
koncentration av boende, och undrar om det gar att minska antalet lagenheter i forslaget.

Kommentar:
Synpunkter kring bebyggelsen besvaras nedan i gemensamt svar: Bebyggelse 1
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 2 och 3

Yttrande nr. 16 (samma som Yttrande nr. 18)

Detta yttrande ar inskickat av tva personer som tillhér samma hushall.

Personerna anser att for lite naturmark bevaras, och lyfter dess varde for lek och rekreation. De
anser att hela omradet med naturviardesklass 2 samt alla sarskilt skyddsvirda trad bor bevaras,
och att byggnadernas utbredning och placering ska andras for att mdjliggora detta. De lyfter
negativa konsekvenser pa djurliv och spridningssamband kopplat till avverkning av
skogsomradet, och anser att det inte foljer planens syfte om att sikerstilla skydd av
naturvirden.

De anser att de luftkvalitetsmatningar som beskrivs i handlingarna ar for gamla, och undrar
om inte nya bor goras. Vidare anser de att den foreslagna exploateringen ar for omfattande,
och foreslar en minskning till ca 200 lagenheter eller ca 13 000 kvm ljus BTA, vilket skulle ge
béttre forutsattningar for trafik, parkering och bevarande av natur. Personerna 6nskar att
bebyggelsens hojder minskas till ca 5-6 viningar mot Nasbylundsvigen och max 10 van for
Techfarm. Personerna lyfter problem med dagens trafiksituation pa Nasbylundsviagen och
undrar hur framkomligheten kommer se ut, sarskilt i rusningstrafik, om planforslaget
genomfors. De havdar att trafikbuller och avgaser kommer 6ka framfor deras fastighet Sagtorp
1. Personerna befarar att planforslagets grona resplan, som medger sankt parkeringstal
kommer medfora problem med 6kad parkering pa besoksparkeringar. De hanvisar till
boverkets allminna rad for storlek pa friyta for forskolor och anser att dessa bor foljas. Vidare
héller inte personerna med om att trafiksituationen pa skolviagarna forbattras, da skolvigarna
foreslas passera tva obevakade 6vergéangsstillen, vilket de tillsammans med 6kade trafikfloden
anser innebar en okad risk for barn och vuxna.
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Kommentar:

Det finns brist pa forskolor i centrala Taby och det ar en prioriterad fraga att 6ka antalet
forskoleplatser. Storleken pa forskolan har anpassats for att kunna skapa en godtagbar
gardsmiljo och samtidigt tillgodose utemiljo for bostaderna.

Synpunkter kring bebyggelsen besvaras nedan i gemensamt svar: Bebyggelse 1 och 2
Synpunkter kring naturmiljon besvaras nedan i gemensamt svar: Naturmark 1

Synpunkter om buller besvaras nedan i gemensamt svar: Buller 1
Synpunkter kring luftkvalitet besvaras nedan i gemensamt svar:  Luft 1
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 2, 5 och 6

Yttrande nr. 17

Personen tycker att det ar sorgligt att skogen forsvinner och efterfragar hansyn till
naturvirden. Ett jattehus som symbol for det nya Taby ifrdgasitts. Vidare undrar personen hur
Nisbylundsviagen ska klara kraftigt 6kad trafik, med hamtning och ldamning vid forskola, samt
om parkering ska ske framfor deras portar pd Nasbylundsvagen, och framhaller behov av
angoring for t.ex. sjuktransporter.

Kommentar:
Planforslaget innebar inte ndgon forandring av den befintliga privata parkeringen eller den
sodra korbanan pa Nasbylundsvigen vid fastigheten Sagtorp 1.

Synpunkter kring bebyggelsen besvaras nedan i gemensamt svar: Bebyggelse 1
Synpunkter kring naturmiljon besvaras nedan i gemensamt svar: Naturmark 1
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamt svar: Trafik 2.

Yttrande nr. 18
Se yttrande nr. 16, dessa tva yttranden ar identiska.
Yttrande nr. 19

Yttrandet ar undertecknat av tva personer som lyfter problem kopplade till 6kning av
biltrafiken sdsom kaos vid himtning och lamning vid skola/forskola, trafikfara fér barn p.g.a.
hoga hastigheter, brist pa korttidsplatser langs med Néasbylundsviagen och samre
framkomlighet vid befintliga parkeringsplatser. Vidare framhéller de att det blir svéarare for
utryckningsfordon att komma fram samt konstaterar att trafik for hemleveranser okat.

De beskriver att skolbarnen mister sin skog och anser att den inte kan erséttas av parker.
Personerna anser att projektet ar for stort i forhallande till sin yta och undrar vad som hinde
med “Taby, en stad pa landet”.

Kommentar:
Planforslaget innebir inte ndgon férandring av den befintliga privata parkeringen eller den
sodra korbanan pa Nasbylundsvigen vid fastigheten Sagtorp 1.
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Synpunkter kring bebyggelsen besvaras nedan i gemensamt svar: Bebyggelse 1
Synpunkter kring naturmiljon besvaras nedan i gemensamt svar: Naturmark 1
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 2 och 5

Yttrande nr. 20

Personen ar orolig for att planforslaget kommer bidra till annu mer trafik och kommer paverka
genomfartstrafiken och himtning/lamning till Ytterbyskolan som redan idag ar pafrestande
och stérande. Personen vill foresla farthinder pa viagarna.

Kommentar:
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 2 och 3

Yttrande nr. 21

Personen &r positiv till byggnation och uppfraschning kring Centralvigen och tror att det kan
bli en vacker infart till Taby, som personen aven onskar ska fortsatta pa norra sidan av
Centralviagen for att skapa en tydligare miljo av ”gron stadsgata”. Vidare framfors ett antal
synpunkter i sak:

Mer naturmark bor bevaras, da den bidrar till en hallbar stadsmiljo, skyddar bostdderna mot
trafikbuller, och utgor en gron oas for narmiljon. Personen foreslar att omradet endast bebyggs
langs Centralvagen, och att lugnet kring Ytterbyskolan bevaras.

Personen motsitter sig forslaget till ny lokalgata, och efterfragar en annan 16sning dar trafiken
inte leds enkelriktat frdn Centralvagen, utan istillet d&ven leds ut pa Centralvigen. Vidare anser
personen att trafikberdkningarna ar underskattade, och hanvisar till att det redan idag ar
problem pa Nasbylundsvigen, sarskilt vid himtning/lamning vid Ytterbyskolan. Personen
undrar ocksad om vanstersvangar over Centralviagen fran vastlig korriktning kommer tillatas,
och menar att problem med fotgingare som korsar mitt pa Centralvigen kommer att 6ka.
Personen menar att planforslagets lokalgata och nya forskola kommer bli en sikerhetsrisk for
géende, framforallt barn.

Personen har synpunkter pa bebyggelsens utformning, och 6nskar att bebyggelsen mot
Nisbylundsvéagen utformas i samma stil som det som foreslas mot Centralvagen, istillet for att
som i planforslaget utformas med “industriell karaktiar”. Vidare motsitter sig personen
hoghusdelen (Techfarm) och hanvisar till 5-6 vaningar som lampligt for omradet, och undrar
hur kommunen stéller sig till den tankta verksamheten i Techfarms hus. Personen anser aven
att bebyggelsen mot Nasbylundsvigen ar for hog, och tycker att byggnaderna mot
Centralvagen istéllet kan bli en vaning hogre. Vidare efterfragas hallbart byggande, och storre
anpassning till gronomradet, t.ex. med trafasader.

Personen befarar att en storre andel "korttidsboende” (studentldgenheter, Techfarm) samt nya
mojligheter att rora sig i omradet kommer locka fler obehoriga besokare och darmed 6ka
utsattheten for brottslighet.
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Kommentar:

Kommunen kan inte reglera upplatelseformer i detaljplanen, men ser positivt pa att
byggaktorerna vill skapa en funktionsblandning med lokaler, bostadsratter, studentbostader
och Co-living. En blandning av boendeformer och funktioner skapar forutsattningar for social
héllbarhet och en stad som lever 6ver dygnet, och kan dven bidra till 6kad trygghet genom att
fler manniskor ser vad som hander i omradet pa kvallar och natter.

Vinstersvangar fran Centralviagens korfalt i vastlig korriktning in pa kvartersgatan kommer
inte vara tillatet. Planforslagets riskreducerande atgarder (bland annat avdkningsskydd langs
Centralviagen) kommer forsvara mojligheten for fotgangare att korsa Centralvagen.

Synpunkter kring bebyggelse besvaras nedan i gemensamma svar: Bebyggelse 1 och 2
Synpunkter kring naturmiljon besvaras nedan i gemensamt svar: Naturmark 1
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 1, 2, 4 och 5

Yttrande nr. 22

Personen befarar att en ny forskola med 9o barn kommer innebara mycket storre
pafrestningar pa Néasbyvigen som redan nu har problem bl.a. med bilar som koér for fort.
Personen menar att Nasbyvagen kommer fa 6kad genomfartstrafik mot E18, och att bilisterna
inte kommer vilja vagen via Centralviagen och Roslags-Nasby, och efterfragar nya
trafikberakningar som utgar fran detta, samt 6nskar 16sningsforslag som t.ex. forbud mot
genomfart vid Kanalvigen under rusningstrafik.

Kommentar:
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 1, 2 och 3

Yttrande nr. 23

Personen ar positiv till att det byggs i kommunen men anser att det méaste ske i en lugnare takt
an nu, och att "forst och frimst maste infrastrukturen byggas ut”. Personen beskriver
planomradet som en gron lunga, som till stor del forsvinner eller privatiseras om planforslaget
realiseras.

Personen tycker inte att planforslaget inte tar hansyn till omkringliggande byggnader, utan ar
nagot isolerat som inte passar in i befintlig bebyggelse, och jamfor det med pabyggnaden pa
Scandic hotell, som personen inte heller tycker passar in i miljon. Vidare anser personen att
Centralvigen inte kommer kunna fa karaktaren av lokalgata eftersom trafiken kommer oka,
den kommer forbli genomfartsgata/led. Trafikméatningar pa Nasbylundsvagen efterfragas, da
personen menar att ADT-simuleringar har fel indata och inte stimmer Gverens med
verkligheten, och att det redan idag ar kobildningar och stillastdende trafik p.g.a.
hamtning/lamning vid Ytterbyskolan.

Personen motsitter sig planforslagets utformning och héga exploatering, sarskilt det hoga
tornet, och hanvisar till bebyggelsen i Nasby Kulle som ett bra exempel.
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Kommentar:
Kommunen arbetar for att anpassa utbyggnadstakten i Taby for en samordning med
kommunala investeringar i infrastruktur, service och omsorg.

En viktig malsattning for detaljplanen har varit att bidra till en mer attraktiv utformning av
Centralviagen inom ramen for Tabys centrala stadskarna. Projektet bidrar till att skapa
karaktdren av en gron stadsgata, med vistelsekvaliteter for gaende och cyklister, men dven for
de som passerar i bil. Planforslaget bidrar till att forandra Centralviagens utformning fran
infartsled till att bli en stadsméssig huvudvag med grona kvaliteter.

Synpunkter kring naturmiljon besvaras nedan i gemensamt svar: Naturmark 1
Synpunkter kring bebyggelse besvaras nedan i gemensamma svar: Bebyggelse 1 och 2
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 1, 2

Yttrande nr. 24

Personen onskar att Sagtorp 2 forblir oexploaterat. Personen undrar varfor trafiksimuleringen
utgar fran 260 lagenheter nar det planeras for 350-400 lagenheter, lokaler och férskola, och
menar att det ar att vilseleda kommuninvanarna samt att simuleringen bor goras om med
korrekta siffror. Vidare ar personen kritisk till att all gdng- och cykeltrafik ska korsa den nya
lokalgatan vid Nasbylundsvigen, och menar att det blir en farlig korsning. Personen framhaller
att det redan idag ar tat trafik pa Nasbylundsviagen vid skoldagens borjan och slut, och undrar
hur det ska se ut nar 80 dagisbarn ska lamnas, de flesta med bil, tillsammans med
tillkommande trafik frdn Sagtorp 2. Personen ar ocksa negativ till exploatering av
skogen/gronomradet och onskar att naturlig gronska bevaras for kommande generationer.

Kommentar:

I trafiksimuleringen har hela co-living/co-working byggnaden definierats som en
kontorsbyggnad, det ar darfor det ser ut att saknas bostidder. Kontor har ett hogre
bilalstringstal och en hogre parkeringsnorm an bostader och kommer darfor generera mer
trafik i modellen dn vad en hogre andel bostader hade gjort. Trafiksimuleringen har darmed
raknat bilalstringen med en viss marginal jamfort med en simulering med hogre antal
bostader.

Omrédet ar utpekat som blandad stadsbebyggelse i den fordjupade 6versiktsplanen for Taby
stadskiarna 2050. Kommunen prioriterar utbyggnad i de centrala och kollektivtrafiknira
omradena for att skapa bostader med forutsattningar for hallbart resande.

Synpunkter kring naturmiljon besvaras nedan i gemensamt svar: Naturmark 1
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 1, 2 och 5

Yttrande nr. 25

Personen anser att kommunen bor tdnka 6ver exploateringsgraden i detta omrade, att alla
gronomraden byggs bort och 6verbelastningen pa Roslagsbanan i rusningstrafik. Vidare anser
personen att man bor se over hur mycket extra belastning pé trafiken det kommer att bli i
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omradet, och onskar darfor att forslaget andras sé att bilar som kor in pa lokalgatan fran
Centralvigen kan vinda och kora ut pa Centralvigen igen.

Kommentar:
Roslagsbanas kapacitet kommer att 6ka successivt under de narmsta dren i samband med
utbyggnaden till Stockholms city och utékade taglangder.

Synpunkter kring bebyggelse besvaras nedan i gemensamt svar:  Bebyggelse 1
Synpunkter kring naturmiljon besvaras nedan i gemensamt svar: Naturmark 1
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 2 och 4

Yttrande nr. 26

Personen befarar att planforslaget kommer leda till 6kade trafikstockningar, och trangsel i
omradet, samt att gronska kommer forsvinna.

Kommentar:
Synpunkter kring naturmiljon besvaras nedan i gemensamt svar: Naturmark 1
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamt svar: Trafik 2

Yttrande nr. 27

Personen menar att det inte framgar i planforslaget hur den utgéende trafiken kommer
fordelas mellan Nasbylundsvagen vasterut och Kanalvigen, och efterfragar
hastighetsdampande atgarder pa Kanalvigen. Personen befarar att 6vergangsstallet korsviagen
Nasbylundsvagen kommer fungera som ett hinder och kan leda till att bilisterna véljer
Kanalvigen — Nasbyvagen — Ytterbyvagen som bista alternativ att ta sig ut pa E18.

Kommentar:
Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 1 och 3

Yttrande nr. 28

Personen framfor att planforslaget kommer resultera i viasentligt 6kad trafik i ndromradet, inte
minst pa Nasbylundsvigen, och sarskilt i samband med himtning och lamning vid férskola/
skola. Personen onskar att Nasbylundsvigen inte gors smalare dn idag framfor fastigheten
Sagtorp 1, da det redan i dag ar i smalaste laget for stora bilar, om det star bilar parkerade
langs trottoaren. Situationen riskerar att forvirras en snorik vinter, da det redan nu
forekommer att kommunen tar ldng tid pa sig att forsla bort drivorna. Personen onskar att fler
besoksparkeringar anlaggs, som kan disponeras av berorda bostadsrattsforeningar.

Kommentar:
Planforslaget innebir inte ndgon férandring av den befintliga privata parkeringen eller den
sodra korbanan pa Nasbylundsvigen vid fastigheten Sagtorp 1.

Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 2 och 6



TABY 31(39)

Yttrande nr. 29

Personen motsitter sig pastdendet “att miljopaverkan var obetydlig”. Personen anser att
planforslaget inte majliggor sikra skolvagar dd barnen kommer behova korsa ytterligare ett
overgangsstille, i kombination med att trafikbelastningen okar och dar trafikregler asidosatts
redan idag vid hAmtning och lamning av barn. Niasbylundsvagen beskrivs dven som en skolvig
till skolor i Nasbypark. Personen ar kritisk till den foreslagna enkelriktade lokalgatan upp till
Nasbylundsvagen och menar att den kommer bidra till 6kat trafikkaos, och efterfragar
alternativa l6sningar, t.ex. att kopa parkeringsplatser vid Kanalvigen.

Personen beskriver i detalj den trafik som kommer genereras av planforslaget och menar att
det inte blir hallbart, och menar att miljopaverkan, slitage pa viagar och bullerbelastningen
kommer 6ka i omradet. Personen menar att detta kommer drabba Nasbylundsvagen,
Kanalvigen, Nisbyvigen, Ytterby grindviig, Ytterbyviigen och Ostra Banvigen.

Vidare menar personen att djurlivet och lekmiljoer kommer péaverkas av planforslaget, och att
det ar orimligt att r6ja sa mycket gronomrade samt att “spara fem tallar ar 16jligt”.

Personen foreslar att Centralvigen ska déackas 6ver for att dolja biltrafiken, och att forskolan
istallet placeras i nagon befintlig byggnad eller pa ndgon tomt dir gronomraden inte paverkas.
Personen foreslar att kommunen tinker om.

Kommentar: En 6verddckning av Centralvigen har inte utretts inom ramen fér denna
detaljplan. En sddan 16sning skulle innebdra en mycket stor investering utan tydlig
samhallsnytta for kommunen.

Synpunkt kring forskolans placering besvaras i gemensamt svar:  Placering forskola 1
Synpunkter kring naturmiljon besvaras nedan i gemensamt svar: Naturmark 1
Synpunkter om buller besvaras nedan i gemensamt svar: Buller 1

Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 2, 3, 4, 5 0ch 6

Yttrande nr. 30

Personen har inga synpunkter pa detaljplanen vad giller byggnation, men har synpunkter pa
de negativa effekterna pa trafiksituationen. Kanalvigen och Nasbyvagen beskrivs som tidvis
hart trafikerade, en smitvag till E18 for fordldrar som hiamtar/lamnar pa Ytterbyskolan.
Personen befarar att trafiken kommer oka kraftigt pa dessa gator till f6ljd av planforslaget och
tror att dessa gator blir den framsta kopplingen till E18. Med anledning av detta anser
personen att det ar synnerligen angeliget att det vidtas effektiva trafikbegransande atgarder
(t.ex. farthinder, enkelriktning, genomfartsférbud) pa de bada gatorna.

Personen ifragasatter ocksa kommunens bedomning att detaljplanen inte innebir betydande
miljopaverkan och menar att for manga av de boende kommer en 6kad trafik pa de bada ovan
namnda gatorna medfora en miljopaverkan i negativ bemarkelse.

Kommentar:
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Kommunen gor bedomningen att planen inte antas medfora betydande miljopaverkan.
Bedomningen gors tidigt i planprocessen och i dialog med ldnsstyrelsen i Stockholms 14n.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte kan
forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Synpunkter kring trafik besvaras nedan i gemensamma svar: Trafik 2 och 3

Bemotande av vanligen aterkommande synpunkter.

Kommunen svarar pa samradsyttrandena i en kommentar efter varje yttrande. For
aterkommande fragor hanvisas till detta avsnitt dir vanligt forekommande fragor besvaras
samlat.

Bebyggelse 1 — Synpunkter som ar kritiska till den foreslagna exploateringens omfattning, och
som onskar att bebyggelsens omfattning och antalet ldgenheter ska minska.

Kommentar:

Taby centrum-Arninge ar utpekad som en av atta yttre regionala stadskéarnor i den regionala
utvecklingsplanen for Stockholms lan, RUFS 2050, vilket innebar att det finns goda
forutsattningar att utveckla dessa som noder for boende, arbete, service och resor da de ligger i
redan goda ldgen i det regionala kommunikationsnatet. En utveckling av regionala
tyngdpunkter/stadskarnor kan bidra till att avlasta transportinfrastrukturen for saval viag- som
spartrafik in och ut fran Stockholms centrala delar.

Taby kommun ar en del av den viaxande Stockholmsregionen, med stora utmaningar och stort
ansvar. Kommunen planerar for ett omfattande bostadsbyggande, inte minst for att mojliggora
en utbyggnad av regional transportinfrastruktur. Befolkningen ska vixa, antalet arbetstillfallen
ska oka och investeringar gors i nya forskolor, skolor och offentliga platser och lokaler.
Dubbelsparsutbyggnaden av Roslagsbanan pagar och pa lang sikt ska banan forlangas till
Stockholm city via Odenplan.

Stockholmsregionen forvintas vixa till 6ver tre miljoner invinare ar 2050. Taby bidrar genom
att bygga ut den regionala stadskidrnan med fler bostider, fler arbetsplatser, mer service och
infrastruktur och pé sa sitt avlasta regionens mest centrala delar. Samtidigt utvecklas Taby
med ett utbud som blir mer varierat och tillgangligt for alla. For att bibehalla en god offentlig
service till alla invinare som ar i behov av den krivs en vixande befolkning i arbetsfor alder. I
den fordjupade 6versiktsplanen for Taby stadskdrna 2050 analyseras varfor Taby behover vixa
och hur de centrala delarna av Taby ska mota det vixande behovet av bostader, gronomraden
och kollektivtrafik.

Planomradet for Sagtorp 2 m.fl. har med sitt centrala och kollektivtrafiknira lage identifierats
som ett utvecklingsomrade for blandad stadsbebyggelse i den férdjupade 6versiktsplanen for
Taby stadskidrna 2050 och pekas i 6versiktsplan Det nya Taby 2010-2030 ut som omrade for
huvudsakligen bostader. I den nya oversiktsplanen, som den 19 april 2022 antagits av
kommunfullméktige men dnnu inte vunnit laga kraft, pekas omrédet ut for utveckling av
stadsbebyggelse.
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Planforslagets och den foreslagna exploateringsgradens lamplighet har provats under
plansamradet.

Bebyggelse 2 — Synpunkter som ar kritiska till de foreslagna byggnadernas hojder. Sarskilt den
hoga byggnaden Techfarm, pekas ut som for hog med hanvisning till att den bl.a. skuggar och
paverkar utsikt och insyn for narliggande bostiader, samt att den inte passar in pa platsen.
Andra synpunkter handlar om att de foreslagna byggnaderna lings Nasbylundsvagen anses
vara for hoga.

Kommentar:

Kommunen bedomer att den foreslagna exploateringen och de redovisade byggnadshojderna
ar lampliga pa platsen. Bebyggelsen utformas med en avviagd variation dar de olika
byggnaderna ska samspela genom fargskala och/eller fasadmaterial i enlighet med Tabys
Arkitekturprogram. Fasaderna mot Nasbylundsvigen anpassas i h6jd och genom en ljusare
fargskala till befintliga byggnader i narheten. Den hoga byggnaden motiveras genom att den
markerar en viktig plats i Tdby, som entré mot den Centrala stadskdrnan fran E18 och Roslags-
Nasby trafikplats, i enlighet med Tébys arkitekturprogram. Hgjden blir utméarkande i
stadsrummet men tar stod i den rddande hojdskalan i Nasbydal. Utformningen av den hoga
byggnaden har studerats omsorgsfullt och forslaget innehaller utatriktade bottenvéningar, en
ordnad och tydlig fasadgestaltning med generosa fonster samt en avslutning uppat med en
uppglasad gemensamhetslokal som kan innehalla publik verksamhet.

Kommunen bedomer att en viss paverkan pa utsikt och skuggning ar godtagbar i utvecklingen
av Téabys centrala stadskirna.

Placering forskola 1— Synpunkter som &r kritiska till forskolans placering och onskar att
kommunen viljer en annan plats med ett lugnare lage.

Kommentar:

Kommunen bedomer att det ar lampligt att det behov av forskoleplatser som planforslaget
medfor tillgodoses inom planomradet. Kommunen bedomer att den foreslagna platsen ar
lamplig for forskola.

Naturmark 1 — Kritiska synpunkter pa att naturmark forsvinner och att endast omradet med de
hogsta utpekade naturvardena bevaras. Flera framhaver naturmarkens betydelse och pekar pa
vaxtliv, djurliv, spridningssamband och rekreativa virden samt att det ar en viktig lekmiljo for
Ytterbyskolans elever och boende. Flera 6nskar att sa mycket naturmark som mojligt ska
bevaras.

Kommentar:

Sagtorp 2 &r en privat fastighet som stéar obebyggd. Naturmarken som finns idag kommer att
minska, vilket framgér av planforslaget. Bebyggelsen har utformats for att ta vara pa de hoga
naturvardena i talldungen, lekvarden och djurliv.

Omradets hogsta naturviarden och mest vardefulla trid kommer bevaras samt skyddas med
planbestammelser, vilket medfor att den negativa paverkan pa spridningssamband och vaxt-



TABY 34(39)

och djurlivet begransas. Delar av de trad och buskar som avverkas foreslas att laggas upp i s.k.
faunadepder inom planomradet. Aven om naturmark minskar s bedémer kommunen att det
ar positivt att den mest skyddsvarda naturmiljon sparas och skyddas.

Buller 1 — Synpunkter som ar kritiska till att den trafik som planforslaget kommer orsaka
kommer 6ka bullerbelastningen i naromradet.

Kommentar:

Stora delar av planomradet ar idag kraftigt paverkat av trafikbuller fran E18, trafikplatsen
Roslags-Nasby samt Centralvagen. Tillkommande biltrafik enligt planforslaget, kommer inte
att forandra bullernivderna i de delar som idag ar kraftigt paverkade. Det kriavs en dubblering
av trafikméngden for att ljudnivan ska 6ka 3 dB(A). Den planerade bebyggelsen kommer
daremot utgora ett effektivt bullerskydd for den befintliga bebyggelsen soder om planomradet.
Péa vissa lokalgator inom Ostra Roslags-Niasby okar trafikméangderna nagot i samband med den
nya bebyggelsen. Dock kommer bullernivierna fran trafiken fortfarande vara laga.

Luft 1 — Synpunkter som handlar om att luftkvaliteten kommer forsamras pa grund av den
bebyggelse som genereras av planforslaget, samt synpunkter kring att de
luftkvalitetsmatningar som redovisas ar gamla, och att uppdaterade matningar efterfragas.

Kommentar:

Luftkvalitén i planomradet paverkas i forsta hand fréan trafiken pa E18 och trafikplatsen
Roslags-Nisby. Okningen av trafik som planforslaget skulle innebéra ir relativt liten och
kommer endast att paverka luftkvalitén ytterst marginellt. Planbeskrivningen har uppdaterats
med halter for berdakningsaret 2020.

Trafik 1 — Synpunkter pa trafikutredningens beskrivning av nuldget. Flera privatpersoner
ifrdgasitter att trafikutredningen miter trafiken i arsdygnsmedeltrafik (ADT), di de anser att
det inte beskriver de aktuella problemen med trafiken kring Nasbylundsvigen, Kanalvigen och
Nisbyvagen, da problemen framst uppstar i rusningstrafiken i samband med himtning och
lamning av barn till Ytterbyskolan. Andra synpunkter handlar om att trafikmatningar pa
Nasbylundsvégen efterfragas, samt att trafikberakningarna inte tar hiansyn till att bilisterna
kommer vilja Kanalvigen/Nasbyvagen framfor Nasbylundsviagen/Centralvagen for resor till
och fran omrédet.

Kommentar:

Trafiksimuleringen utgar fran arsdygnsmedeltrafiken for att prognosticera trafikmangden i
maxtimmen. Detta ar en vedertagen metod for trafikanalyser. I och med att trafikanalysen
dessutom innefattar kinslighetsanalyser dar trafikalstringen fran Sagtorp 2 6kats i syfte att
stresstesta trafiknitet, och det 4ven da bedoms vara godtagbar framkomlighet, kan resultaten i
trafikanalysen anses vara robusta. Trafikmatningar i befintlig miljo ingar inte som en del i
planuppdraget.

Trafik 2 — Synpunkter pa att planforslaget befaras leda till 6kad trafikbelastning och férsamrad
trafiksituation kring Nasbylundsvagen, Kanalvagen och Nasbyvagen, sarskilt kopplat till
hamtning och lamning av barn till Ytterbyskolan och den foreslagna forskolan.
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Privatpersonerna beskriver problem redan idag med, hog trafikbelastning, olamplig parkering,
dalig framkomlighet och en trafiksituation som innebar risker for barn och vuxna som ror sig i
omradet. Flera onskar fler parkeringsplatser for hamtning och lamning. Flera privatpersoner
namner ocksa problem med trafik for leveranser, utryckningsfordon och sophdmtning samt
forvarrade problem pa vintern orsakade av dalig snorgjning.

Kommentar:

En 6kad méangd bostiader kommer leda till en viss 6kning av trafiken, men atgiarderna i den
grona resplanen, narheten till Roslagsbanan och andelen studentbostader och co-living
bostdder bedoms sammantaget bidra till att hélla tillskottet av trafik till relativt litet jamfort
med liknande exploateringar. Planforslaget tillfor besoksparkeringar langs den nya
kvartersgatan samt skapar en tydligare trafikmiljo langs den nya exploateringen med
dedikerade parkeringsfickor och lastzoner som forbattrar trafikmiljon.

Taby kommun har sedan vintern 20/21 justerat atgardstiderna med kommunens
driftentreprenor vid snoréjning p4 kommunens vagnét for att snordjningen ska forbattras
jamfort med tidigare ar.

Trafik 3 — Synpunkter pa att den trafik som planforslaget orsakar kommer leda till att
Kanalviagen och Nasbyviagen kommer utsittas for 6kad genomfartstrafik och bli en smitvag for
bilister till och fran E18. Ett flertal privatpersoner onskar att denna genomfartstrafik
forhindras eller begriansas genom forbud, trafikregleringar eller trafikhinder.

Kommentar:
Kommunen har noterat farhdgorna om genomfartstrafik men det ar en fraga som f6ljs upp och
hanteras om eventuella problem uppstar nar Sagtorp 2 ar utbyggd.

Trafik 4 — Synpunkter pa planforslagets nya kvartersgata som ger omradet en enkelriktad infart
fran Centralviagen, och som leder till att all trafik fran planomradet kommer belasta
Nasbylundsviagen, Kanalvigen och Nasbyviagen. Flera uttrycker att de onskar en alternativ
trafiklosning, t.ex. att trafiken istillet leds ut pa Centralviagen.

Kommentar:

Magjligheten att utforma gatan sé att det ocksa gar att svinga ut pa Centralvagen har studerats
under planarbetet. Det har konstaterats att platsens forutsiattningar och det givna utrymmet
som finns pd Centralvagen inte mojliggor en trafiksaker och framkomlig utfart till
Centralvagen. Utfarter mot Centralviagen riskerar forsimra framkomligheten pa
huvudviagnitet vilket i sin tur paverkar kollektivtrafiken.

Trafik 5 — Synpunkter pa trafiksdkerheten pa skolvégar. Flera privatpersoner ar kritiska till att
gang- och cykelvagen fran Nasbylundsvégen till Trafikplats Roslags-Nasby enligt planforslaget
kommer korsa den nya lokalgatan med ett obevakat 6vergangsstille, och anser att det
forsamrar trafiksakerheten. Det forekommer ocksa synpunkter pa att det saknas
overgangsstille dar GC-vagen korsar infarten till Ytterbyskolan.
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Kommentar:

Den nya kvartersgatan kommer att utformas och regleras for att sikerstilla 1aga hastigheter pa
fordonstrafiken, overgangsstallet 6ver kvartersgatan kommer att utformas med
hastighetssiakring och med god sikt for alla trafikanter for att sakerstalla att det ar trafiksakert
att korsa dar. Det finns i dagslédget ett 6vergangsstille vid infarten till Ytterbyskolan.
Planforslaget foreslar ocksa en trottoar langs Ytterby Skolgrands ostra sida for att 6ka
trafiksdakerheten for gdende barn till skolan.

Trafik 6 — Onskemal om fler parkeringsplatser i niromradet for boende och besokare, samt
onskemal om fler korttidsparkeringsplatser for himtning och lamning av barn till skola och
forskola. Det uttrycks aven oro over att planforslagets grona resplan kommer leda till att for fa
nya parkeringsplatser tillskapas och att det kommer leda till 6kad parkering pa
besoksparkeringar och allménna gator.

Kommentar:

Planforslaget for Sagtorp 2 hanterar den efterfragan pa parkeringsplatser som uppkommer till
foljd av exploateringen som ryms i planforslaget, bade for boende och for besokare.
Planforslaget tillskapar parkeringsplatser for besokare bade lings den nya kvartersgatan samt
pa Nisbylundsvigens norra sida. Den foreslagna exploateringen pa Sagtorp 2, med
studentbostédder och co-living/co-working lokaler utover vanliga bostadsratter, ar en lamplig
exploateringstyp for att mobilitetsatgirderna i den grona resplanen ska fa den tinkta effekten
pé bilinnehavet. Studentbostidder har vanligen ett lagre bilinnehav jamfort med vanliga
lagenheter och den typ av co-living bostdder som planen innehéller kan jamforas med
studentbostédder vad géller bilinnehav. Det finns ddrmed goda forutsattningar for att
mobilitetsatgidrderna i den grona resplanen ska ha god effekt pa behovet av privat bil och
darmed reducera behovet av parkeringsplatser.

6 Andringar infor granskning

Infor granskningsforslaget gors bedomningen att planen inte antas medfora risk for betydande
miljopaverkan.
Infor granskning har f6ljande utredningar uppdaterats:

- Avfallshantering, daterad den 27 februari 2022

- Bullerutredning, daterad den 31 januari 2022

- Dagvattenutredning, daterad den 28 februari 2022

- Illustrationsbilaga, daterad den 28 februari 2022

- PM Risk, fordonsgas, daterad den 8 oktober 2021

- Resultat av arkeologisk utredning inom fastigheten Sagtorp 2, daterad den 30 mars
2022

- Solstudie, daterad den 3 mars 2022

- Trafikutredning, daterad den 28 februari 2022
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Infor granskningsskedet gors foljande dndringar i planbeskrivningen och pa plankartan:
Planbeskrivningen

Punkt 1 Ett E-omrade for ny natstation har lagts till i plankartan. Justeringen har
beskrivits i planbeskrivningen.

Punkt 2 Riskutredningen har kompletterats med ett PM om risk kopplat till hantering av

fordonsgas.

Punkt 3 Redovisning av principlosning for hantering av 6versvimning har lagts till i
uppdaterad dagvattenutredning. Resultatet av riskutredningen har uppdaterats i
planbeskrivningen.

Punkt 4 Planbeskrivningen har uppdaterats med nya siffror for luftkvalitet fran 2020.

Punkt 5 Planbeskrivningen har kompletterats med resultatet fran den arkeologiska
utredningen.

Punkt 6 Planbeskrivningen har kompletterats med sociala konsekvenser for trygghet.

Punkt 7 Planbeskrivningen har fortydligats ang. utrymning av byggnaderna via
brandsikra trapphus (TR2).

Punkt 8 Planbeskrivningen har kompletterats med planlosningar med avseende pa buller.
Justeringarna finns ocksa med i uppdaterad bullerutredning.

Punkt 9 Syftet, samt avsnitt om gestaltning har fortydligats med avseende hojder och
gestaltning. En bild for att beskriva vaningsindelningen har lagts till
planbeskrivningen.

Punkt 10 Efter 4garbyte har namnet Studentbacken/SSM living dndrats till Amasten.

Punkt 11 Bilder och underlag har justerats efter Amastens byggnad okat i storlek och dess
gestaltning omarbetats. Beskrivning av antal bostdder och total BTA har
justerats.

Punkt 12 Avsnittet om grundvatten har uppdaterats med nya matningar och redovisning av
ytterligare ett grundvattenror.

Punkt 13 Kapitel 3.6 som avser preciseringar av planbestimmelser har uppdaterats efter
justeringarna i plankartan.

Punkt 14 Planbeskrivningens genomforandedel har kompletterats med en foreslagen
fastighetsindelning.

Plankartan
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Punkt 1
Punkt 2

Punkt 3

Punkt 4

Punkt 5

Punkt 6

Punkt 7

Punkt 8

Punkt 9

Punkt 10
Punkt 11

Punkt 12

Punkt 13

Punkt 14

Punkt 15

Punkt 16

Punkt 17

Ett E-omrade for ny natstation har lagts till plankartan.
En administrativ bestimmelse om 3D fastighetsbildning har lagts till plankartan.

Anvandningsbestimmelserna som omfattar omradden med underjordiskt garage
har kompletterats med anvandningen P (parkering) for att mojliggora en
framtida 3D fastighetsbildning for garaget.

Plankartan har kompletterats med en illustration for tankt fastighetsindelning.

Plankartan kompletteras med planbestimmelser om lagenhetsutformning med
avseende pa buller.

Planomradet har utokats med utrymme for att inrymma ny trottoar pa Ytterby
Skolviag mot vister.

Centrumandamalets minsta omfattning har justerats for nagra av
bottenvaningarna.

Magjlighet till centrumandamal har utokats till att omfatta bottenvéningen, forsta
vaningsplanet och toppvaningen pa Techfarms byggritt.

Fortydligande av vad som avses med bottenvaning (bottenvaning mot
kvartersgata) i flera planbestammelser.

Regleringen av Amastens takform har justerats.
Noggrannheten for djupbyggnadsbegransningen revideras till decimeter.

n;- bestimmelsen fortydligas, bestimmelsen avser trad och dess rétter, en minsta
stamdiameter anger vilka trad som avses.

Reglering av variation av fasad och takfot for HSB:s fasad mot Centralvigen
forandras.

Ny planbestimmelse som mojliggor uppstickande hisstoppar och
ventilationshuvar har lagts till plankartan.

Ny planbestimmelse som medger pergola och skirmvaggar av glas pa Techfarms
terrasser pa de tva lagre flyglarna har lagts till plankartan.

Ny planbestimmelse som medger utkragande balkonger fran fasad, 6ver allmén
platsmark, 6ver en fri hojd pa 3,5 meter, har lagts till plankartan.

Ny bestimmelse som innebar forbud for balkonger mot Centralvagen.
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Punkt 16 Planbestimmelse om storsta area for komplementbyggnader pa forskolegarden

andras fran BYA till BTA, {or att &ven mojliggora skarmtak och pergola, utéver
forrad.

Punkt 18 Storleken pa plankartans symboler har minskats for battre lasbarhet.

Punkt 19 Justering av takvinkel har gjorts for nagra byggratter.

Punkt 20 =~ HSBs byggratter i vaster har getts mojlighet till komplementbyggnader. I kartan

har prickmark justerats till kryssmark och ett bestimmelse e1 har lagts till.

Punkt 21 Inneborden av kryssmarken har justerats till att bara innebara mojlighet till

komplementbyggnad. Mojligheten till underbyggt gardsbjalklag regleras istéllet
med en ny bestimmelse b..

Punkt 22 Bestammelse b, har lagts till plankartan for det omrade som avser underjordiskt

garage.

Punkt 23 Bestammelse f,, har lagts till for att reglera lutning pa mansardtak inom

Amastens byggritt.

I 6vrigt har redaktionella andringar gjorts.

7 Synpunkter som inte tillgodosetts

1.

© XN AW

Lansstyrelsens 6nskemal att hantera 6versvimningsrisken genom att reglera
plushojder i plankartan. Kommunen redovisar istéllet en principlosning i
planbeskrivningen.

Synpunkter om trafik bedoms inte foranleda nagra andringar

Synpunkter om naturmark bedoms inte féranleda nagra dndringar

Synpunkter om exploateringens omfattning bedoms inte foranleda nigra andringar
Synpunkter om utformning av byggnader bedéms inte féranleda nagra andringar
Synpunkter om forskolan bedoms inte foranleda ndgra dndringar

Synpunkter om upplatelseformer bedoms inte foranleda ndgra dndringar
Synpunkter om luftkvalitet bedoms inte foranleda nagra dndringar

Synpunkter om bullerpéverkan utanfor planen bedoms inte foranleda nagra dndringar

Linnea Silfverdal

Planarkitekt



